ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVAAGEVOLATA
Come da accordo territoriale per il comune di SOLIERA,
depositato il 02.10.2023, con decorrenza dal 16.10.2023,

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)

74 Bt Lol B e e S e L R W A R L VR di seguito
denominatofa locatore (assistito/a da (2] ovviiieviiioiiisiiiisc s ra s in persona
b R ) concede in locazione al/ alla sig.
() I ST —

di seguito denominato/ a conduttore, identilicato/ a mediante (3) ..o,
(assistitofa da (2) oo N persona di ...ooeveniie ), che

accetta, per =€ e suoi aventi causa,

A) l'unithd immobiliare pmtd A T - OO T asainns
plano ...... scala ... int. .....compostadin. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi
del sepuenti elamenu accessori (indicare quali: soffifta, cantina, autorimessa singola, posto
macchina £ in comune 0 meno,
BBy L R R B R I R R R R R B R R i R B R R

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una  porzione  dell'unitdh immobiliare posta m
;5 T ST ; DY plano...... scala ..., int. . LUlﬂpﬂbl& dln ST;'LN?A:"F
arredata ad uso esclusivo, oltre a servizi igienici (spccificarc s¢ ad uso escluswu o condiviso)
¢ cucina, ¢ dotata altresi del sepuenti elementi accessori (indicare guali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comunc o meno, ecec.) il cui utilizzo ¢ rcgolato nel
seguenle modo

S e OO S UITL LU [, 11 (SO e L o RN WSRO | SR
ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dellunitd immobiliare:

PG MAR e SUB isvas sl ST s CREND e
b prestazione energetica; APEN®. ....vovonomieinsn spmses soma s B s wncsn s L6 1L RN sl
conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine all'attestato di
prestazione energetica degli edifici, trattandosi di unita immobiliare gia dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore

d) tabelle millesimali: proprietd .......... riscaldamento ............ T Y | RS g | 1~ et :

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol

(Durata)
/']] con :g-:- iplato per la durata di .................. anni ( e || B PO
al.... S S Joalla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo,

il mntml[n & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore
che intenda adibire I'i'mmobile agli usi o cffettnare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della
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legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato
articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la
procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzionc con lettera raccomandata o PEC da inviare all'altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui
ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locarione alle stesse condizioni di cui al contratto
disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilitd dell'ultimo canone di
locazione corrisposto.

Articolo 2
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'accordo territoriale depositato
il 02/10/2023 presso il Comune di SOLIERA, con decorrenza 16/10/2023 & convenuto in

B s s g b o , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore
ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero..........ocoiiiiiiiane AN rate eguali
anticipate di ewro .................. ciascuna, alle seguenti
T it O R e S (4)

Nel caso in cui I'Accordo {erritoriale di cui al prescnte punto lo preveda, il canone viene
aggiornalo ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comungue non pud superare

il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la
“cedolare secca” per la durata dell’opzione(8).

Ai fini del presente contratto il locatore dichiara di optare per 'applicazione della cedolare
secea. Per tale periodo di tempo corrispondente alla durata dell'opzione, cessa la facolta di
richiedere 'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa
la variazione accertata dall’Isial dell ‘indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie dfi
operai e impiegali verificatasi nell 'anmo precedente.

I'applicazione della cedolare secca é sostitutiva dell' IRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle provoghe del contratto.
Qualora il locatore dovesse revocare ['opzione della cedolare secca il canone poird essere
aggiornato _annualmente in_misxurg confrattata ¢ comunqgue non superiore al 75% della
variazione ISTAT.

Le parti contraenti dichiarano a propria responsabilitd che le dimensioni dell’alloggio oggetto della

locazione, sono di mq ............ o pertanto 81 oo losay BT o iy il sreens s ; pregio S1/ NO;
fascia d’oscillazione..........oovvvinnn 5 BUDASCIR o oy vans o :
I’immobile & dotato dei seguenti parameiri oggettivi (barrare con una X la risposta positiva): }
o TN - o _}
'ﬁ‘?} gla A7 e A/R (desunta da visura | SL/NO | |Impianto  di  condizionamento | ST/ NO
asgenc). dell’aria o impianto a pompa di
Ao/ - calore.
+Accesso al Piano terra, al primo piano | SI/NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile
fuori terra oppure superiori con dall’unita locata, SL/NO
ascensore B




Autorimessa 0 box auto (pﬁirﬂ auto per | ST/ NO -_Ii Cantina efo soffitta. SI/NO
il centro). '

Doppi servizi. - ST/NO | | Giardino efo area ortiva ad uso|SI/NO
esclusivo efo condominiale (!'area
cortiliva e le sole aiuole non
rientrano tra | parametri).

Terrazza ofo balcone o lastricato solare | 51/ NO Porta blindata efo cancello di|SI/NO

o veranda o loggia di perlinenza sicurezza.
‘esclusiva. .
Unitd immobiliare con certificazione | SI/NO | | Abilazione nuova di massimo 10|SI/NO
energetica classe A,B,C. anni o ristrutturata completamente |
da massimo 10 anni, con rifacimento
degli impianti, elo con
miglioramento della classe
| |energetica,
Impianto allarme interno all’alloggio|SI/NO | | Ascensore dbt.-ﬂbblhl]ﬂapm‘ﬂt‘me con [SI/NO
c/o inferriate presenti in tutte le | disabilitdi motoria efo servo scala
| inestre. | (secondo la normativa vigente). )

| Servivio igienico accessibile a personc | S1/NO
con disabilith motoria (secondo la ,
normativa vigente). i

Articolo 3
(Deposito cauzionale e alfre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligaziom assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del coniratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di
EUID +ovenerneereenennnenneenenenns pari a . . . mensilitd (9) del canone, non meu‘rabﬂc in
conto canoni ¢ produttiva di interessi 16},&11 I‘lL{JllUbL-lutl al condutlore al termine di ogni anno di
locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contraito per
due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine
della locazione, previa verifica sia dello stato dellunitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni
obbligazione contrattuale.

Eventuali-alts forme db PRt v s asi r s s R e e S s (10).

Articolo 4 2 ﬁ: _}..--f”
(Oneri accessori) 3 / S

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato 1 al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1’allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anwidetti, per la quota partc di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spesc anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove csistente, dei documenti giustificativi delle spese cffettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dett’ @i precedente (11). Per le spese

{-.._,___..--""" L\.____...—-"""



BT - s S s o , salvo conguaglio.

l.

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spesc di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del locatore
e conduttore in misura del 50% ciascuno.

1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicarione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meld, a1 sensi dell’art. 13 T.egge
431/98.

Il locatore, nei sessanta giorni successivi alla registrazione del contratto di locazione, ha I’ obbligo
di fornire documentata comunicazione della stessa, al conduttorc ¢ all'amministratore del
condominio (se costituito), anche ai fini dell'ottemperanza agli obblighi di tenuta dell'anagrafe
condominiale di cui all'art. 1130, comma 6, del ec e art. 1, comma 59, legge 208/2015,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenva ai ini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamenitn)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso
o rilardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 362,

Articolo 7
(Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle
sepuenti persone attualmente con hni CONVIVENT . ....omimsismmmriiissios svivimessiosoermsns

Salvo cspresso patto scritto contrario, & [allo divieto di sublocazione, sia totale sia pamale Per
la successione nel contratlo si applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito
della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del condutiore)

E' facoltd del condutlore recedere dal contratto, come previsto dall’articolo 11 (Recesso del
Conduttore) dell’ Accordo Territoriale per il Comune di SOLIERA, previo avviso da recapitarsi
tramite lettera raccomandata o PEC ......... mesi prima (compreso tra un minimo di un mese ed
un massimo di sei mesi). i

Articolo 9

(Consegna)
11 conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locataghs. i 'averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il condufttore si impegna a riconsegnare
l'unita immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento
dﬁl danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
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accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente confratto, cosi come si
impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. I! in ogni caso vietato al

conduttore compiere afti e tenere comportamenti che possano recarc molcstia agli altri abitanti
dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immaobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:
o A ondieiOng PEPIINCEED: ..ot st i e e s R R e
L 54 4T b (1 0 =
Condiziomn POEbe: . o s s s i e e S R P e A A
CONATZIONT INEBIIC 1o ovvvvrirrsnesnensrrrsssnererasnssistesssnsbmsssrssssssinesssssssressshsssrasnsnsnes
Candiziant Bamrters s s R s D R A i S G I R R e
Altezzs plano delUabRAZIONS .. .uonvsivmmms i insmmm e s sniing o i s s s SR ivpesss Ve
Stato:manutentimo del A B0 s S R
Stato manutentivo dell’intero stabile..................... T r—
Livello delle finiture dello stabile. ..o
& Livello delle finitnte dell’ aHOSPL0. v i iiiniinioms sy s se v s s Sl oo as iy s
ovvero di quanio risulta dall'allegato verbale di consegna.
[Jimmobile viene consegnato linteggiato/mon tinteggiato

Avrticolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modilica, inmmovarione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del
locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargh da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di volo, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ia inoltre diritto di intervenire, senza voto,
sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

(Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposivioni del codiee civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12 ‘
(Tmpianii)

1l condutiore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga
a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il guale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n. 192/05, con ﬁerlmanln all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata




della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo
¢ di manutenzione. :

Articolo 13
{Accessa)

Il conduttore deve consentire 1'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore,
con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

............................................................................................

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrullure e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato
ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da duc membri scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato F al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contralluali. '

ILa richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie}

A tuth gli effetti del presente contratto, compresa la notilica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non
li occupl o comungue detenga, presso 'uflicio di segreteria del Comune ove & situato 'immobile
locato. _

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non
con atto scritlo.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in rclazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presenie contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
definito in sede locale.

Alfre clausole: ...

.......................................................................................................

Letto, approvato ¢ sottoscritto




A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specilicamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e alire forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento), 9
(Consegna), 10 (Modifiche ¢ danni), 12 (Tmpianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione siragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

Hlocatore ..o T ——

1l conduttore .............. s

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome € cognome; luogo e data di naseita; domicilio e codice fiscale.
Se il conlrallo ¢ cointestato a pin persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tulli. Per le persone
giuridiche, indicare; ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale;
nonche nome, cognome, lungo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

{2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. MNel caso in cui il conduttore sia cilladino
extracomunitario, deve esserc data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata, che si intende stanza arredata. Precisare altresi che il conduttore avrd
I'uso condiviso o esclusivo di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con
facolta di locarla e che il canone di cud all’art. 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

A

(6) .a durata minima & di anni ire. g

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperaliva, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori),

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di
tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere 1'aggiornamento del canone, anche
se previsla nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.
I’applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

N,

=

{9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione banearia o assicuraliva, garanzia di terzi o altro,

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti cx
art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungque per gli immobili posti in edifici non condominiali,
ulilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di compelenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato I al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I’ allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscep .«.Ms

k
%



In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottencre l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esislenie) dei documenti giustificativi delle
spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il condullore versa una
quata di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultanie dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze
al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il

conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il

riparto delle relative spese:

) Spenn EBNCEAE .. amvunmmmn vin s v
h) spese ascensore ...
) spese riscaldamento ...
d) spese condizionamento ...,

e —

La locatrice, ﬁbbltlblVdaniL in caso I:]I 111|crvcm’:1 edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione
tempestiva ¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi delerminale, vengono applicate a decorrere
dall'csercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito
dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione parilelica di cui all’articolo 6 del
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia
e delle finanze ai sensi dell’arlicolo 4, comema 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate
all*articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del condultore i costi sostenuti dalla locatrice per la formitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla ‘labella di cui al presenie articolo. 11 conduttore € tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a tilolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. It in facolta
della localrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servied, salvo conguaglio, che deve essere versalo enlro scssanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo guanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legg& n. 392/78. Resta
altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di curo ..........ccocoiien, da
corrisponders in ... rate alle seguenli scadenze:

) I L B S e R e R R

-1 A —. eure

al ..Euro

al .. Curo

salvo conguaglio.

{(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ccc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare seccl-hgf
bollo ¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




ALLEGATOB
LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
Come da accordo territoriale per il comune di SOLIERA,
depositato 1l 02.10.2023, con decorrenza dal 16.10.2023,

(Legge YV dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma I; DM del 16 gennaio 2017)

Wi sigdopc: B1)  ooiisis o S s R S s it di  seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) «o.oovvveviiennnnnnn. inpersonadi cooovveiniiiiiii )
concede in locazione alf alla sip: (1) wonsmmsmnmmimimii e di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/ a mediante (3. o iiiiiiniminisiissionisins vt aianss (assistito/ a da
A in personadi ..... I — ), che accetta, per sé e suoi avenli causa,
A) I'onitd immobiliare postain ... VIR tetiiieeee e re e eaeeans Moveennns piano
... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, ollre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, canting, autorimessa singola, posto macchina in
COTDRITIE R TN B} oot s s s e o B S R B O G R S A O B
non ammobiliata/ammaobiliata (4) come da elenco a parte sottoseritto dalle parti.

B) una__ porzione  dell'unith _immobiliare posta In , via
............................ M ....... PIEANO ...... scala ...... int ... composta di n. ... STANZA/E
arredata ad uso esclusivo, oltre a servizi igienici (specificare se ad uso esclusivo o condiviso) e
cucina, ¢ dotata altresi dei scguenti elementi accessori (indicarc quali: solaio, cantina, autorimessa
singola, posto macchina in comune o meno, cec. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)

----------------------------------------------------------------------------------------------------

ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitad immobiliare:
FG .. ...; MAP ... caBUB G CAT SREND (o
b) preatdzmne anergetu,a P-,PF n°® aviseBE wveennary pes ClaBse . oomuna :
il conduttore da atto di aver 1lcewtu ].i:: i lurmauwm & 1&1 documentazione in ordine all'attestato di
prestazione energetica degli edific, trattandosi di unithd immobiliare gia dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore

d) tabelle millesimali: proprieta ..........; riscaldamento ............ ;ACUA ..vveveiens)

La locazione & regolata dalle patinizioni seguenti.

Articolo 1
{Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senva bisogno di alcuna

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Tl locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutiure
¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle [inanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce
I'allegato B - e dall'Accordo territoriale depositato il 02/10/2023 presso il Comune di SOLIERA,




con decorrenza 16/10/2023, dichiara la seguentc csigenza che giustifica la transitorieta del
30 7 e T L SR cechedocuments: allapande . (s osnmmraniisnm i

B) CANCELLATO

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Tnadempimento delle modalita di stipula)

1l presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n. 431/98, nel
caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall*art. 2 commi 1,2, 4,5 e
6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Feonomia e delle Finanze ex art. 4 comma 2
della legge 431/98.

In ogm caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'allopgio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato motivo, nel
termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cul all'articolo 2, comma 1, della
legee n. 431/98 o, in allernativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasel mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto,

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
(Canone)

A, CANCELLATO

B. CANCELLATO

C. 11 canome di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1994, & convenuto in ewro................., che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero..........ocvvveivennn.. , in n.
............... ratc cguali anticipate di curo .............. ciascuna, alle secguenti date:
..................................................................... )

e pw;r)du C non si applica nei contratli con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Ai fini del presente contratto il locatore dichiara di optare per Dapplicazione della cedolare

secea.

L’applicazione della cedolare secca é sostitutiva dell’ IRPEF e delle relative addizionali, nonché _
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del

coriraiio.

Le parti contraenti dichiarano a propria responsabilita che le dimensioni dell’alloggio oggetto della
locazione, sono dimq ............ e pertanto st eolloeas ZODR, oo mssinmsssssis : pregio 51/ NO;
fascin.d’oscillazione: . raoninpssnnls , subfascia... :

I'immobile & detatedei scgucnti paramctn Dggcttm [barram cr:m una X la risposta positiva):
: ’a“ .




Tipologia A/7 e A/8 (desunta da visura |S1/NO | |Impianto  di  condizionamento | ST/ NO
calastale). dell’aria o impianto a pompa di
_ calore,
Accesso al Piano terra, al primo piano |SI/NO | [ Cortile con parchepgio utilizzabile
fuori terra oppure superiori con | | dall’unita locata. SI/NO
ascensore o |
Autorimessa o box auto (posto auto|SI/NO | | Cantina c/o soffitta. SI/NO
per il centra). |
Doppi servizi. SI/NO | Giardino c¢/o area ortiva ad uso|SI/NO
| |esclusivo efo condominiale (I'area
- |cortiliva e le sole aiuole non|-
) | |Fientrano tra i parametri).
lerrazza efo balcone o lastricato solare | SI/NO | |Porta blindata e/o  cancello di| SI/NO
o veranda o loggia di pertinenza sicurczza.
esclusiva. - -
Unita immobiliare con certificazione |SI/NO | | Abitazione nuova di massimo IGFSD’ NO
encrgctica classe A,B,C. anmi o ristrutfurata completamente |
da massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, ¢/o con
miglioramento della classe
| energetica. =
| Impianto allarme interno all’alloggio | SI/NO Ascensore accessibile a persone con | ST/ NO
‘¢/o inferriate presenti in tuttc lo disabilitd moloria efo servo scala
[inestre. (secondo la normativa vigente).
| Servizio igicnico accessibile a persone | S1/NO

lcon  disabilita motoria (secondo la
| Hormativa vigente).

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduftore versamon versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari amn. ......... mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al condutlore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) -

immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Alfre Forrme di Faramenily oo s bins f s i b s R R S R A R &)

Per gli oncri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegalo T) al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerio con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il

Articolo 6
(Oneri accessori)

presente conirallo costituisce 1’allegato B.

In sede di consuntivo, il lﬁagdmﬂllt?gh

e

oneri anzidelli, per la

uota parte di que]h

X
|
L



condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire cntro scssanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttorc ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidettc ¢ dei crileri di riparlizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministraiore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustilicativi delle spese efletiuate. Insicme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutfore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro .......).

Per le spese di cui al presente articolo, il condutiore versa/ non versa una quota.....(11) di
1) (o PO , salvo conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per lc ricevute conscguenti sono a carico del locatore e
conduttore in misura del 50% ciascuno.

Il locatore provvede alla registrazione del contratio, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all” Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Il locatore, nci scssanta giorni successivi alla registrazione del contratto di locasione, ha
I"obbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, al conduttore e all'amministratore
del condominio (se costituito), anche ai fini dcll'ottemperanza agli obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art. 1130, comma 6, del cc e art.], comma 59, legge
208/2015.

T.e parti possono delegare alla registrazione del contratlo una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamenta)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccesioni del conduttore, qualunque nec sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costifuisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78.

Articolo 9
{Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone  attualmente con  lui  comviventi: ...
Salvo patto scritlo contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutlo né in parte,
I’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si




applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigenile a seguito della senlenza della Corte
costituzionale n. 404 dcl 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolid di recedere dal conlratto previo avviso da recapitarsi mediante leltera
raccomandala o PEC (compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi).
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

I conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impcgna, altresl, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevula dello stesso con la firma del presenle confratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini, E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in rclazione allo stato dellunitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanio SegUE.........cocvviiiiiiiiininnn. R F— o di quanto  risulla
dall'allegato verbale di consegna. (4)

e Condizioni PAVIIMCIEE L..ve e et S AR AR A
O IO T 5 o s e i B T e e R A RS T e s
L0 ) T T U
ConZion: EMese: i i s i i B R R SR
CRtTEOaE SRRTEEE. 0 corvumanwenbtinet voam b s s egssbams s ot tue gu s b g
Alterza:plane dell "abitaziome oo s dimandkoiusmain SRR ST SR
stator e nbIVO ACHT B GEDIO v sminmi i s i R v SRR RS b S BN G
Stato:manutentive dell intero stabile: o s o S R S SR R S
Livells delle finttare dello stabile. . .o s R vine i s Sy i
Livello delle finiture dell’allogaio. ..o e i e R e e e e eanaas

I’immoabile viene consegnato tinteggiato/non tintcggiato

Articolo 12

Jg / (Modifiche e danni)

ednduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
atla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
: 2




(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in Tuogo del proprielario dell'unild immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condixionamento d'aria. Ia inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove s
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori i riuniscono in apposita
assembles, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Tmpianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
aulorizzato a far rimuovere e demolive ogm antenna individuale a spesc del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le ecceziom di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprictario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manulenvione,

(Tl presente articolo non s1 applica ai coniraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Aecesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al swo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con Iz seguenti modaliti:

.................. e ettt et ettt ettt eee e (),

(1l presente articolo non si applica ai contraili con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore.

Le parti, ai sensi dell’arl. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per accertare
lc condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta.

L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato L allo stesso decreto.

La richicsta di intervento della Commissione non delermina la sospensione delle obbligavioni

Fle s o =




contrattuali.
La richiesta di altivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli cffetti del presente contralto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupl o comunque detenga, presso l'ufficio di sepreteria del Comune ove & situato immobile
locato. '

Qualunquc modifica al presente contralto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto seritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contrallo le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della lepge n. 431/98 ed all' Accordo
territoriale. _

S T AIROIE o o s n i s g s S A WA R e A R R R R R

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esivenza del localore/condutiore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e alire forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento), 9 (Usg), 10
(Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche ¢ danni), 14 (Tmpianti), 15 (dccesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente
conlratto,

B P 1 ——
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare; nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pilt persone riportare i dati anagrafici e fiscali di lulti, Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, parlita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante,

(2) L'assistenza & facoltativa,

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cul il conduttore sia cittadinog

extracomuniltario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98,

(4) Cancellare Ja parte che non interessa.

(3) Descrivere la porzione locata, che si intende stanza arrcdata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso
condiviso o esclusivo di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di
locarla e che il canone di cui all’art. 2 & stalo imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

(6) L.a durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicarc i soggelti solloscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Massimo una mensilitd, con confrallo di durata fino a 6 mesi. Due mensilitd con durata fine a 18 mesi
(9} Indicare fidejussione bancaria o assicuraliva, garanzia di terzi o altro.

(10) Per lc proprictd di cui all’ar(. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art, 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguenle [ormulazione soslilutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decrelo  emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell*articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- e di cui il presente contratlo costituisce allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttors dichiarano di aver avato picna conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effetuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. 11a inoltre diritto di prendere visione - anche (ramile organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministralore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese -
elfettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anne precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguifo riportate, che il conduttore

approva ed espressamente accetta, in particolare per gquanto concerne il riparto delle relative spese: Q

) apeae penerall Linn i B B

¢) spese riscaldamento
i AL ? -

d) spese condizionamento .,
e .13.-9?..'.,.».'.

iinterventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento

S

b) spese ascensore ..., o A

-



riserva il diritto di adepuare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quole, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
condutiore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’arficolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalitd indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali limmobile risulti dotato, secondo quanio previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore ¢ lenulo a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spesc che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentlale variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve esserc versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguarde dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quantlo previsto dall'arlicolo 10 di della legge.

Per la prima annualitd, a tilolo di acconto, tale somma da versare & di curo .oooovivvivvnnnnen. , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

] T

£ S CLUra

al . BUra

al e B

salvo conguaglio,
(11) indicare: mengile, bimestrale, trimestrale ece.

(12) MNel caso in cui il locatore opti per 1'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
& registro, ivi compresa quella sulla risoluzione. -







ALLEGATO C

LIGC}LZI{JNE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Come da accordo territoriale per il comune di SOLIERA,
depositato il 02.10.2023, con decorrenza dal 16.10.2023,

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)

1) B0 f O — N Y kN A S N R di seguito denominato/a
locatore (assistilofa da (3)............ 1 ¢ a1 R R R s S ) concede in locazione
A(2) e

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) .oovviiiiiiiiiiii
(assistito/ a da (3) .....ooennnin. i pErsona il L emn s ), che accetta, per s¢ e suoi

avenll causa,

A) 'unith immobiliare postain ... VIR ¢ oveniiirereieninerenraeenns I ....... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. . vani, olfre cucina e servizi; e dotata altresi df:l
seguenti elementl accessori (indicare qudll, bﬂlﬂlD, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COEITIE Y TN O oo i A 0 A R B 0 S RS TR R B

non ammobiliata/fammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in .................. g WB s g e 1.
....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. . STANZML arredata ad uso esclusivo,

oltre a servizi igienici (specificare se ad uso escluswo o condiviso) e cucing, e dotata altresi det

seguenti clementi aceessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ece. ) il cui utilizzo & regolalo nel seguente modo (6)

................................................................................................

ammobiliata (5) come da glenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare:
FG ovoercrs i MAP e 3 SUB e 3 CAT o SREND ..o :
b) prestazions energetica; APE n°.....coiviiviiiiiinniine. 4l R Classe ;g :
il conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordinc all'attestato di
prestazione energetica degli edifici, trattandosi di unita immobiliare gia dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore

d) tabelle millesimali: proprieta ..........; riscaldamento ............ (171 | - RN

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Duraia)

11 contratto ¢ stipulato per la dimata di ................ mesi (7h dal oo al
................................ Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per
uguule periodo sc il conduftore non comunica la propria intenzione con leltera raccomandata o
PEC al locatore disdefta almeno un mese ¢ non oltre tre mesi prima della data di scadenza del
contratto.




Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, depositato i1 02/10/2023 presso il Comune di SOLIERA, con decorrenza
16/10/2023, le parti concordano che la presente locazione ha natura (ransitoria in gquanto il
conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi di

............... PEESSO: L S 8

Articolo 3

(Canone)
A. 1l canone annuo di locazione, sccondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale e depositato il
02/10/2023 presso il Comune di SOLIERA, & convenufo in euro ..........ococovoveen , che il
conduttore si obbliga a corrispondere pel domicilio del localore ovvero a mezzo di bonifico
HANCHEO. . DVIBEC. eaisim i o BT wavanvin rate eguali anticipale di euro
.................. ciascuna;atle sepmentt date: cosisnsmnsmmaanansnmapninssan(S)

B. CANCELLATO

Ai fini del presente contratto il locatore dichiara di optare per 'applicazione della cedolare
secca. Per tale periodo di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, cessa la facolid di
richiedere ['aggiornamento del canone, anche se prevista nel coniratto a qualsiasi titolo, inclusa
la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegali verificalasi nell anno precedente.

L applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’ IRFEF e delle relative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, vi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
contratto.

Qualora il locatore dovesse revocare ['opzione della cedolare secca il canone potra essere !
apeiornate annualmente in misura contraftafa e comungue non superiore al 75% della
variazione ISTAT.

T.e parti contraenti dichiarano a propria responsabilitd che le dimensioni dell’alloggio oggetto della
locazione, sono di mq ............ ¢ pertanto si colloca: zona........ocoeviivnans s ; pregio 81/ NQO;
fascia d’oscillazione.............ccceeueesy s biRsER s :

¥ *

L.’ immobile & dotalo dei seguenti parametri oggettivi (barrarc con una X la risposta positiva):

l Tipologia A/7 e A/8 (desunta da visura|SI/NO | [Impianto  di  condizionamento | SI/NO
| catastale). dell’aria o impianto a pompa di

) calore.
Accesso al Plano terra, al primo piano | SI/NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile
fuori terra oppure superiori con| dall’unita locata. SI/NO
ascensore — _
Autorimessa o box auto (posto auto|ST/NO | JCantina c/o soffitta. SI/NO

per il centro).
Doppi servizi.

: - |
ST/NO Giardino efo area ortiva ad uso|SI/NO

esclusivo efo condominiale (['area
corliliva e le sole aiuole non
| rientrano lra i paramelri).




Terrazza efo balcone o lastricato solare | SI/ NO Porla blindata e/o canccllo di|SI/NO

o veranda o loggia di pertinenza sicurezza.

 esclusiva. o

Unita immobiliare con certificazione | SI/NQ | | Abitazione nuova di massimo 10|81/ NO
energetica classe A,B,C. anni o ristrutturata completamente

da massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, e/o con

miglioramento della classc
, E . energetica.
| Impianto allarme interno all’alloggio | ST/NO | | Ascensore accessibile a personc con | 81/ NO
efo inferriate presenti in lulle le disabilita motoria efo servo scala
finestre. (secondo la normativa vigente).
Servizio igienico accessibile a persone | SI/NO R
con disabiliti motoria (secondo la
 normativa vigente). ]

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanvzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condultore versamon versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto nec rilascia, in caso, quielanza) una somma di euro
.................. pari @ n. ......... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni ¢
produttiva di interessi legali, riconosciuli al conduttore al termine della locazione. 1 deposito
cauzionale cosi costiluilo viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattualc.

A Hre fornme O e e i S R S v i e s (11)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allepato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Minisiro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce ’allegato C. :

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidelti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del condutiore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effetiuare i1 pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specilica delle

spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ila inoltre diritto di prendere visione - anche tramite -

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese elletluate, Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condullore versa una quota di acconto non
superiore a guella di sua spellanva risultante dal rendiconto dell’anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (encrgia eletirica, acqua,
gas, telefono e altro ........).

Per le spese di cui al prescnte articolo, il conduttore versa / non versa

EUTO. . ceninnns , salvo conguaglio. g f\




Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spesc di bollo per il presente contratto € per le ricevute conseguenti sono a carico del locatore

¢ conduttore in misura del 50% ciaseuno.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spellanza, pari alla metd - ¢ all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Il locatore, nei scssanta giorni successivi alla registrazione del contralto di locazione, ha
’obbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, al conduttore e all'amministratore
del condominio (se coslituito), anche ai fini dell'ottemperanza agli obblighi & lenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art, 1130, comma 6, del cc ¢ art.l, comma 59, legge
208/2015.

Le parti possono delegare alla repistrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenva ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamenta)

Tl pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire s0speso o
ritardato da pretese o eccevioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), coslituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

I'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto seritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto n¢ in parte, ["unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

1l condutiore ha facoltd di recedere dal contratto, previo avviso-da recapitarsi mediante lettera
raccomandata o PEC (compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi). Tale facolta
& consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto
recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del condutlore
recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parli: ..o,

delis >\
Articolo 10 ‘
(Consegna) %
CAN

11 conduttore dichiara di aver visitalo I'unitd immobiliare locatagli, di 4 --:HE'E_T ovata adatta all'uso
convenuto ¢ - cosi - di prenderla in consegna ad ogni cffetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il condutlore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si

impegma altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal

w oo




caso ricevuta dello slesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'asssemblea dei condomini. I¥ in ogni caso victato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
B O LT (o B < (o O ovvero di
guanto risulta dall'allegato verbale L11 consegna. (5)

o  Condizioni PAVIMCITE .. vttt e e e eaeieees e E s

0 I O I e s T B B S S i sl

e CondizIont POME: ..o sovsve v cnsnmsans s v gss v B N

o  Condizioni fneste ...oovvvevinn.. e S A A B R

o CONATZIOMSIMETL . s asmi o P i s s O s R e e
o o terrapranc el ababaEome: f i s e A e A i athy s T
¢ Stato mannteivo delallogeio ... nvsnaivannnmimun s iiisio s das e
o Stalo manutentivo dell’Inlero SLADIIE. ..ot ea e e
w: Eivello delle ntare dellnstibile.oavanmmnpnanasamnsniunsnsuminimsss
¢ Livello delle fimiture dell’alloggio........oooviiniins o Ao N SN, Ao S

L immobile viene consegnato tinteggiato/mon tinteggiato

Articolo 11
(Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esoncra cspressamentc il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da faiti dei dipendenti del locatorc medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei serviz. '

Articolo 12
(Assemblee)

[l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ila inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamentio e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
traiti di cdificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposita
assramblea convocata dalla propricta o da almeno tre conduttori. :
Articolo 13
(Tmpianti)

servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatop
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a s

'Sl ﬂhbhga a
1n‘ea§9—~d‘r’ inosservanza
ese del condutiore, il guale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto atticne all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.1gs

192/05, con particolare rifcrimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

NG G




detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempicre alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Artieolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd imumobiliare al locatore, al suo amministratore
nonch¢ ai loro incaricali ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...

Articolo 15 :
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziarione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia e delle finanze, emanalo ai
senst dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmataric dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore ¢ del condutiore,

L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richicsta di intervenlo della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Tarichiesta di allivazione della Commissione non comporta oneti.

Articolo 16
(Varie)

A tull gh effeti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore clegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non Li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreleria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud esscre provata, se non con
atto serillo. -
I1 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a leryi 1 propri dati personall
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contralto le parli rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 43 1!‘98 cd agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3. .

Al e R O s g R e e S D S G e R R

..............................................................................................................



A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamentn), 9 (Recesso del comduttore), 10 (Consegnal, 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), 14
(Aecessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale), 16 (Varie)

del presente contratto.

A oeatore s snrmiar s

Il conduttore ......ooenven. T

NOTE

(1) Per le persone [isiche, riporlare: nome & cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il confrailo ¢ coinfestato a pin persene riporlare 1 dali anagralicd e [scali di tutl. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero discrizione al Tribunale, nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio & codice fiscale. Se
il contratto & coinfestato a pitl persone riportare 1 datl anagrafici e Oscali di tuttl. Per le Aziende per il diritto
alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luopo e data di nascita del legale
rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa,

(4) Documento di riconoscimentn: tipo ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.5., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata, che si intende stanza arredata. Precisare altresi che il conduttore avra "uso
condiviso o esclusivo di servizi ¢ spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di
locarla ¢ che il canone di cui all’art. 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

(7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurca o di perferionamento ovvero di formazione post lavrea (quali master, dottorali,

specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universita, o sedi '
universitarie- distaccale, e comungue di istiluli di islruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto

31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508,

(9) Indicare i soggeiti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprictd, Gestore, Cooperaliva, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo una mensilitd, con contratto di durata fino a sei mesi. Due mensilita per i contratti di durata
superiore ai sei mesi e sino ai diciotto mesi. Tre mensilita per gli altri.

(11) Indicarc fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrast e e dei trasporti ex

arl, 4 comma 2 dells Legee 431/98, e comungue per gli immobili post j =,- fidzin condominiali,
utilizzare la scguente formulazione: \

"



Sono a carico del condullore, per le quote di competenza esposte all’atticolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Minisiro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
431/98 - e di cui il presente contratto costituisce "allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
‘Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ollenere 'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei crileri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) del documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttare versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dellumm immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni & delerminata nelle misure di seguito riportate,
che il condultore approva ed espressamente accefta, in particolare per guanto concerne il riparto delle
relative spese:
a)spese generali i e e ern
b) Spese ASCENS0E .vvnvevreeeeiieiiaiiaan
c) spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ...

B T S R

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi avlorizzati o di variaziond catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quole di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione lempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto sfabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cul
all’articolo 6 del decrelo emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalitd indicate all*arlicolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del condullore 1 cosli soslenuli dalla locatrice per la fomnitura dei servizi di
riscaldamentofraffrescamento/condizionamento  dei quali l'immeobile risulti dotato, secondo guanto
previsto dalla Tabella di coi al presente arlicolo. Il conduttore € tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il condutiore ¢ tenuto a corrisponders, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterrda per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
varigzioni intervenute nel costo del servizl, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
393/78. Besta allresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ....ooovvevvenviennen , da \
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:
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salvo conguaglio,

(13) indicare; mensile, himesirale, rimesirale ece.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per applicazione dLll:t cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione,
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ATTESTATO DI RISPONDENZA
L. 431/98 art.2, c. 3; DM 16 Gennaio 2017 art.1, ¢.8; art.2, c. 8, art.3, c.5; art.5

ALLEGATO F
Locatore: Nome .............cc oo e o e COEROME o oo oes oo,
Conduttore: NOMe ... ... ..o ceevecee e e COBROME oo v osoeee oo
Immobile sito nel Comune di i aH
e SR ;- S - 7. YRS (1 T
ZOE o , tipologia dimensionale damq. ... amgq. ... arredato/parz. arredato/non
g R S e
Contratto tipo ... ... , con decorrenza dal ..., registrato ¢/o AdE di .. ........,
i oo gl N° L Codice Identificativo © ...,
Importo canone annuo € ... ... ... (LETTERTE .o ooooooe s oo -

Parametri (barrare con una X la risposia positiva).
SL| NO | Tipologia A/7, A/8
| ST|NO Impianto fisso condizionamento o pompa di calore

| 8SI | NO | Piano terra, 1° piano fuori terra o ascensore ai piani superiori

ST | NO | Cortile con parcheggio utilizzabile dall'unita immobiliare

SI | NO | Autorimessa o box auto o posto auto in Centro Storico '
SI | NO | Cantina e/o soffitta

~ 1

SI | NO | Doppi servizi

SI | NO | Giardino esclusivo o condominiale efo area ortiva

ST | NO | Terrazza o balcone o lastrico solare o loggia o veranda di perffnenz?
esclusiva
SI | NO | Porta blindata o cancello di sicurezza

SI | NO | Unita immobiliare con ceﬂy‘icaziane energetica classe A, B,C

NO | dbitazione nuova o ristrutturata completamente da massimo 10 anni e/o |
B | con miglioramento della classe energetica
SL | NO | dllarme interno all'alloggio e/o inferriate in tuile le finestre esterne

SI | NO | Aseensore accessibile a persone con disabilita motoria

| 8T | NO | Servizio igienico accessibile a persone con disabilita motoria

Totale parametrin. ......... Sub fascia ... ...

Tutto cio premesso l'organizzazione ... ..............., firmataria dell’Accordo
Territoriale del Comune di SOLIERA deproszmm r.-," ﬂ?ﬂ ﬂfZ[ﬁE.&' con decorrenza dal
16/10/2023, sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali con
relativa assunzione di responsabilita delle parti stesse della rispondenza dei dati
dichiarati ATTESTA che i conlenuti economici e normativi del contratto suddetio,
corrispondono a quanto previsto nell ‘accordo vigente per il Comune di SOLIERA. La
presente attestazione é valida solo se accompagnata dal contratto allegato.

Verificato in data .. ... ... ... LOVBCHIZRREIONE, o.o-cmvinimimivstamsm:







ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI SOLIERA

(firmato il 28.08.2023; depositato if 02.10.2023, con decorrenza 16.10.2023)







ALLEGATO N

PROTOCOLLO TECNICQ PER LE ATTESTAZIONI DI RISPONDENZA
L. 431798 art.2, ¢. 3; DM 16 Gennaio 2017 art. 1, ¢.8; art.2, ¢.8; ari.3, ¢.5; art.5

Accovdi Tervitoriali dei Comuni di CARPI, CAMPOGALLIANO, NOVI ¢
SOLIERA depositati il 02/10/2023, con decorvenza dal 16/10/2023,

I scguente protocollo serve come guida per la compilazione delle attestazioni di
rispondenza, come da Legge 431/98 art.2, ¢. 3 e DM 16 Gennaio 2017 art.1, ¢.8; art.2,
c.®&; art.3, ¢.5; art.5 e vincola le Organizzazioni firmatarie dell’accordo territoriale del
comune di Modena, deposilato il 28/07/2023, con decorrenza 01/09/2023.

NORME GENERALLI

A. NON possono essere rilasciate attestazioni sulla base del nuovo aceordo per
contratti sottoscritti prima dell’entrata in vigore degli accordi territoriali
2023. (Per i comuni in oggello: 16.10.2023.)

B. 1l contratlo stipulando DEVE corrispondere [edelmente al tipo di contratto alle-
gato agli accordi territoriali come modificati da integrazione del DM
16/01/2017, al quale non possono essere aggiunti aliri articoli oltre a quelli pre-

senti nei tipi di contratti allegati. Altri accordi tra le parti vanno riportati ncll’ar-
ticolo finale del tipo di contratto.

c. T consentito rilasciare atiestazioni in pendenza DI REGISTRAZIONE del con-
tratto di locazione (¢fr. Agenzia Entrate, risoluzione N.31/F, pag.5), purché non
siano ancora scaduti 1 termini per la registrazione.

D. L’allestazione, per i contratti non assistiti, E RILASCTATA ALLA PARTE RI-

- CHIEDENTE da una sola Organizzazione, come per legge.

E. Periparamelri oggettivi (AIl A, art.2; All B, ari.4; All. C, art.3) occorre barrare
le risposte (SI / NO) che corrispondono alla situazione reale.

F. Il deposito cauzionale NON pud superare I’importo di 3 mesi di canone e NON
pud cssere infruttifero, salvo non sia di durata di 5 anni o superiore (cft. allegato
A, art.3).

G. Lealtre forme di garanzia (p.es. garante, assicurazione, fideiussione, elc.) vanno
riportate specificando esattamente 1’ oggetlo della garanzia stessa.

I1. Le spese condominiali possono essere richiesle con una quota fissa mensile,
salvo conguaglio c rispettando le indicazioni dell”art.4.

I.  Non ¢ ammesso un deposito cauzionale per spese condominiali oltre il deposito
cauzionale previsio per legge.

J. Neclla compilazione dell’allegato T si pud aggiungere il numero di protocollo di
ogni organizzazione.

K. Nella compilazione dell’allegato F si pud inserire la dichiarazione che 1'altesta-
zione ¢ valida solo sc accompagnata dal contratto attestato.
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L.

Per la convalida (accordo territoriale, punto 7) da parte di due organizzazioni
(una per parte) dei canoni ridotti [ino al 50% del minimo, nel caso venga richie-
sta assieme all’alleslazione di rispondenza, le organizzazioni potranno, a discre-
zioneg, operare uno sconto sulle tariffc adottate.

. Nella stesura del contratto ¢ nella compilazione dell’allegato F & possibile spe-

cificare sc 'immobile sia parzialmente o complelamente arredato e se rientri
nelle zone di maggior pregio, e sara anche possibile indicare la percentuale di
maggiorazione applicata.

T ammessa la richiesta del locatore di stipula da parte del conduttore di polizze
assicurative a copertura di danni all’immobile, di responsabilita civile verso lerzi
¢ ricorso vicini.

I possibile indicare nelle altre clausole dell’articolo finale del contratto la con-
cessione o il diniego del diritto di prelazione, sia per nuova locazione che per
vendita dell’immobile locato o le clausole risolutive espresse oppure le penali
giornaliere.

2. AREE OMOGENEE

»
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Tl confine dell’area comprende entrambi i lati della strada indicala come
perimelro esterno, eccetto il confinc comunale che delimita I’area suburbana ¢
rurale.

L’area di Santa Croce a Carpi ¢ delimitata e rientra nei canoni del centro di
Carpi.

(Quando il confine tra aree omogenee, tracciato sulle mappe, deve appoggiarsi
su una strada, per ragioni tecniche ¢ stato lasciato sulla mezzeria delle strade
stesse. Ma come previsto dall’art.2 dell’accordo, cntrambi i lati del confine
rientrano nell’area inlerna alla linca di confine.

3. SUPERFICIE DELL’ALLOGGIO; 4. TIPOLOGIE DIMENSIONALI

»
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I.a superficie dell’alloggio, espressa in metri quadri, deve essere arrolondata in

difetto o in eccesso al numero intero piu vicino. Tsempio: 49,49 m?* = 49 m?, °

49,50 m*= 50 m>

La superficie dell’alloggio ¢ data dalla sola dimensione di calpestio
dell’appartamento. Con riferimento allo stato legittimo dell’unita immobiliare.
La superficiec dell’alloggio & data dalla sola dimensionc di calpestio
dell’appartamento scnza le pertinenze che vengono calcolatc nei parametn al
punto 3.




5. PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONL
#» NELPARAMETRO 2 per il 50% dei vani utili, si intende che almeno la meta
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delle stanze che devono risultare climatizzate (cucina/cucinotto, tincllo,
sala/salotto, stanze da letto, bagno/bagni) sono climatizzate dall’aria
condizionata o dalla pompa di calore. E viene indicato nel conlratto nella tabella
dei parametri.

NEL PARAMETRO 3 solo il piano terra c il primo piano fuori terra hanno
diritto al parametro. Per tutti gli altri serve la prescnza dell’ascensore o di un
servo scala, che deve arrivare o nel pianerottolo del piano o nel mezzanino delle
scale. :
NEL PARAMETRO 4 il cortile deve essere quello pertinenziale allo stabile,
deve essere accessibile ¢ il parcheggio cui si [a riferimento si intende ad uso
autoveicol.

NEL PARAMETRO 3 si intende un ricovero per autovetture locato unitamente
all’abitazione, anche presso un altro stabile. Nel conirallo devono essere inscriti
gli estremi catastali sia dell’appartamento che dell’autorimessa. Nel caso di
proprietd diverse si apre un problema fiscale che deve essere risolto caso per
caso.

NEL PARAMETRO 6 si inlende "uso della cantina pertinenziale e/o
accessorio all’unita immobiliare locala.

NEL PARAMETRO 7 il secondo bagno deve esserc dotato almeno del WC e
del lavabo o in alternativa deve essere presenle una lavanderia dedicata.

NEL PARAMETRO 8 I"arca cortiliva e le sole aiuole non costituiscono
paramelro. Occorre considerare un’arca verse calpestabile o [ruibile e dotata di
alberature o cespugli.

NEL PARAMETRO 9 costituiscono parametro oltre al balcone o alla terrazza,
anche il lastrico solare o la loggia o la veranda di pertinenza ed esclusiva. 11
portico di pertinenza ed esclusivo & equiparato al balcone.
NELPARAMETRO 10 la porta blindata e/o il cancello di sicurezza deve essere
presentc in tutte le porte di ingresso.

NEL PARAMETRO 11 vengono calcolate solo le classi A, B, C.

NEL PARAMETRO 12 si fa riferimento all’abitazione nuova di massimo 10
anni o ristrutturata  completamente sempre da massimo 10 anni. Per
appartamento ristrutturato completamento, si deve fare rilerimento all’art, 3,
comma | del DPR n.380/2001, in particolare la lettera b) “interventi di
manutenzione straordinaria”. Infine € idomea allo scopo anche il
miglioramento di classe energetica con salto di classe certificato da una
nuova APE.

NEL PARAMETRO 13 lc inferriate devono essere presenti in tutte le finestre.




¥ NEL PARAMETRO 14 il riferimento sono gli art. 8.1.12 ¢ 8.1.13 del DM
236/1989:
8.1.12 ASCENSORE
b) Negli edifici di nuova edificazione residenziale I'ascensore deve avere le
seguenti caralleristiche: - cabina di dimensioni minime di 1.30m di profondita e
0.95 m di larghezza: - porta con luce nctta minima di 0.80 m sul lato corto: -
piattaforma minima di distribuzione anteriormente alla porta della cabina di
1.50x1.50.

¢) L'ascensore in caso di adeguamento di edifici preesistenti, ove non sia

possibile l'installazione di cabine di dimensioni superiori, pud avere le seguenti
caratteristiche: - cabina di dimensioni minime di 1.20 m di profondita ¢ 0.80 m
di larghezza; - porta con luce netta minima di 0.75 m posta sul lato corto; -
piattaforma minima di distribuzione antcriormente alla porta della cabina di
[.40x1.40 m.

Le porte di cabina e del piano devono essere del tipo a scorrimento automalico:
Nel caso di adeguamento la porta di piano pud essere del lipo ad anta
incernicrata purché dotata di sistema per l'apertura automatica. (continua).
8.1.13 SERVO SCALA E PIATTAFORME ELEVATRICI SERVOSCALA
Per servoscala si intende un'apparecchiatlura coslituita da un mezzo di carico

opportunamente allrezzato per 1l trasporto di persone con ridotta o impedita
capacitd motoria, marciante lungo il lato di una scala o di un piano inclinato e
che si sposta, azionato da un motore elettrico, nci due sensi di marcia vincolato
a guida/e. I servo scala si distinguono nclle scguenti categorie:
d) piattaforma servoscala a piattaforma ribaltabile: per il trasporto di |
persona su sedia a ruote;
e) piattaforma servoscala a piattatorma e sedile ribaltabile: per il trasporto
di persona su sedia a ruote o persona seduta. (continua).

» NELPARAMETRO 15 il riferimento & ’art. 8.1.6 dcl DM 236/1989:
8.1.6 SERVIZI IGIENICT
Per garanlire la manovra e l'uso degli apparccchi anche alle persone con

impedila capacitd motoria, deve cssere previsto, in rapporlo agh spazi di
manovra di cui al punto 8.0.2, I'accostamento laterale alla tazza w.c., bidet, vasca,
doccia, lavatrice ¢ l'accostamento frontale del lavabo. A tal fine devono esserc
rispettati i scgucnti minimi dimensionali: - o spazio necessario all'accostamento
¢ al trasferimento lalerale dalla sedia a ruote alla tazza w.c. ¢ al bidet, ove
previsto, deve essere minimo 100 cm. misurati dall'asse dell'apparecchio
sanitario; - lo spazio necessario all'accostamento laterale della sedia a ruote alla
vasca deve essere minimo di 140 em. lungo la vasca con profondita minima di
80 cm; - lo spazio necessario all'accostamento (rontale della sedia a ruote al
lavabo deve cssere minimo di 80 em mysurati dal bordo anteriore del lavabo

(continua).
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7. FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE MENSILE

¥ Per la locazione inlera dell’ immobile si fa riferimento alla tabella allegata 7.A.
¥ Per la locazione parziale dell’immobile si fa riferimento alla tabella allcgata 7.B.
Il canone sara calcolato sul numero delle stanze locate (una o piun),
completamente arredate ad uso esclusivo del conduttore con servizio igicnico
condiviso ovvero esclusivo.
I.c restanti parti dell’alloggio (cucina, cucinotio; sala, tinello, salotto; balconi,
terrazza, lastrico solare, loggia, veranda; ingresso, disimpegno; cantina, solaio;
giardino, cortile, posto auto, autorimessa, e altri spazi comuni) si considerano
condivise salvo diversa pattuizionc.
Per la locazione parziale dell’immobile, che fa riferimento alla tabella allegata
7.3, 1 canoni per la stanza sono gia comprensivi dell’arredo, di conseguenza
NON si applica la fattispecie particolarc 8, A,

'w:.l'

Si precisa che la stanza oggetto di locazione parziale deve rispettarc i criteri
previsti dalla normaliva vigente e dagli strumenti urbanistici e dal regolamento
edilizio comunale.

¥ Si precisa che nei casi i cui 1l canone sia concordato tra le parti inferiore al
minimo della fascia di riferimento, le condizioni elencale dovranno essere
convalidate da duc organizzazioni firmatarie il presente accordo, una scelta dalla
parte conduttrice ¢ una dalla parte locatrice.

8. FATTISPECIE PARTICOLARI DI VARIAZIONI DEL CANONE

¥ Nel caso siano presenti pit di una variazione del canone, le percentuali di
variazionc dovranno essere prima sommate e poi applicale al canone una volta
soltanto ¢ NON in modo progressivo.

¥ A. a. I'immobile ¢ considcrato complctamente arredato quando i locali
dell’immobile sono tutti dotati di arredi c/o attrczzature funzionanti e funzionali
all’abitare. La televisione, la lavatrice e la lavastoviglic non vengono considerati.

* A, B. I’immobile & considerato parzialmente arrecdato quando non tutti i locali
sono arredali. La dolazione minima & data dall’arredamento completo al meno

per cucina e camera da letlo. N
D. La durata contrattuale ordinaria ¢ quella triennale. Se le parli patluiscono una
durata superiorc: 4, 5 0 6 anni, potra essere applicata una maggiorazione. Resta
ferma che la proroga & sempre quella bicnnalc.
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9. RIPARTIZIONE DEGLI ONERI ACCESSORI
¥ Nella locazione parziale dell’immobile, la ripartizione delle spese comuni sara
ellettuata sulla base del numero delle stanze, oppure con una palluizione tra le
parti. Per il riscaldamento, se presente un sistema di contabilizzazione del calore,
potra cssere contcggiato il consumo effettivo di ogni singola stanza, ove
possibile.

12. CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
% Nelle esigenze di (ransilorietd del locatore, al punto D), visti i conlinui
cambiamenti normativi, si chiarisce che si intende qualunque titolo abilitativo
edilizio richiesto o comunicato alla Pubblica amministrazione.




Le Organizzazioni Sindacali provinciali degli inquilini

ASSOCASA, il Sepretario termitoriale — MASSIMILIANO UCCELLI

FEDERCASA CONFSAL, il Sepretario territoriale — ROSARIO M%Gﬂgﬂ""‘“— — ,

; 5. Ciffe
SICLT, il Segretario territoriale — EUGENIA CELLA B[

SUNIA, il Segretario territoriale — MARCELLO BECCATL (AS e

UNIAT, il Segretario territoriale  PATRIZIA PEDRETTI

Le Organizzazioni Sindacali provinciali dei proprietari
ASPPL, il Presidente provinciale — FRANCLESCO LAMANDINI ,&4-"0-““

- : .. e ‘///K{; "
CONIABITARE, il Presidente provinciale — MARIA FEMMINELLA 2 fe MELS /i)

CONFAPPYI, il Presidente provinciale - RAFFAELE VOSINO //







